Méstys Visnové

Dam s peéovatelskou sluzbou
Sp. zn.: /‘(E‘“f(/.ie%’f r x s
DOMOVNI RAD

Domu s petovatelskou sluzbou méstyse VisSfiového

l. Organizaéni zafazeni domu s peéovatelskou sluzbou
1. Dim s pecovatelskou sluzbou ( dale jen DPS ), je podle § 10.zékona &. 102/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisli tzv. domem zviaétniho uréeni.
2. Organiza&né je DPS zfizen a spravovan Ufadem méstyse ve Visfiovém,
3. DPS je samostatné stojici budovou v lokalité Rajéule. Budova je tvofena tfemi patry. Soucastmi
jsou kuchytika s jidelnou, pronajimané provozovny; vné budovy pfijezdova plocha pro lékafe, garaz,
venkovni pfirodni koutek s posezenim.

Il. Uréeni, acel a uziti DPS

1. Najemni byty v domé s peCovatelskou siuzbou, dale jen DPS, jsou uréeny pro osoby s Eeskou statni
prislusnosti, ktefi dosahli starobniho nebo pIného invalidniho dGchodu a jejich celkovy stav
nevyzZaduje osetfovatelskou zdravotni péci.

2. Do DPS nemohou byt pfijaty osoby trvale upoutany na Ilizko, osoby postizené psychézami a
psychiatrickymi poruchami, jejichz vlivem ohrozuji sebe nebo sve okoli (alkoholici, psychopati s rysy
nesnasenlivosti a asocialnim jednanim apod.). Dale pak osoby trpici pfenosnymi chorobami a osoby,
které by svymi povahovymi vlastnostmi narusovaly souziti v DPS.

3. Zméni-li se zdravotni stav najemce natolik, Ze bude potfebovat celodenni pécgi druhé osoby,
domluvi se starosta s rodinnymi pfisluéniky na nasledné péci napf. (umisténi v zafizeni poskytujici
odpovidajici socialni sluZby nebo zdravotni péci). Do té doby zajisti péci v DPS (mxmo pracovni dobu
pecovatelské sluzby) nejbliz8i pribuzni dle moznosti viastnimi silami.

4. Byty v DPS jsou byty v domé zviastniho uréeni a nedochazi u nich k pfevodu prava najmu na jiné
osoby. Najemce si nesmi do svého bytu vzit podndjemnika. Najemce mlzZe ve svém byté piijimat
kratkodobé navstévy. Pro navstévy delsi nez 5 dni je nutno vyZadat si souhlas starostu méstyse.
Najemce zodpovida za to, Ze tato navstéva bude respektovat Domovni a Provozni fad DPS.

5. Pfi pfebirani bytu jakoZ i pfi jeho odevzdavani, musi byt byt vyklizeny, vymalovany, v fadném
technickém stavu véetné jeho zakladniho vybaveni. Byt po zemielem (odstéhovaném) najemnikovi
musi byt vyklizen nejpozdéji do 1 mésicll. Byt bude pfedan najemcem nebo pozlistalym po zemrelém
vymalovany, vyklizeny a v Cistém stavu. Veskeré naklady v byté (ngjem, sluzby, spotfebu energie)
hradi az do fyzického predani spravci bytl najemce nebo pozlstaly po zemfelém.

6. Jednotlivé byty jsou vybaveny pouze zakladnim vybavenim. Kazdy najemce je povinen si byt
vybavit na viastni naklady. Nabytek i ostatni vybaveni bytu musi byt v provozuschopném, ¢istém a v
rozsahu béZného uzivani stanoveném hygienicky nezavadnému stavu.

7. Drobné opravy v byté a naklady spojené s bé&znou udrzbou hradi najemce dle zdkona v rozsahu
stanoveném v pfiloze ¢.1, ktera je nedilnou souéasti Domovniho Fadu. Najemce je povinen odstranit
zavady a poskozeni, které zplsobil na majetku méstyse nebo v byté na viastni naklady. Opravy na
majetku spravovaném méstysem (v budové) zplsobené najemci, ma pronajimatel pravo rozuétovat
{naklady spojené s odstranénim) stejnym dilem na v8echny najemniky v domé.

8. Ngjemce nemliZze provadét stavebni Gpravy bytu ani jinou podstatnou zménu v byté a domé bez
pisemného souhlasu pronajimatele a to ani na svoje naklady. Je povinen umoznit povéfenému.
zastupci spravy domu (starostovi), aby proved! prohlidku bytu a jeho zafizeni ve vhodné a pfedem
sjednané dobé.

9. V DPS neni najemctm dovoleno chovani Zadného zvifete. Vyjimku miiZze povolit starosta.

10. Pravo uzivat byt zanikne:

a) umrtim jediného najemce

b) uplynutim doby, je-li najem sjednan na dobu uréitou

c) na vlastni Zadost najemce na zakladé pisemné dohody mezi pronajimatelem a



najemcem

d) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele z dilvodu obsaZenych § 711 odst.1 Obcanského
zakoniku. V pripadech, kdy najemce pfes pisemnou vystrahu hrubé porusuje a neplini svoje povinnosti
vyplyvajici z ndjemni smlouvy a Domovniho fadu.

lll. Rozsah Ghrada najemného a poskytovanych sluZzeb

1. Za uzivani bytu v DPS hradi najemce (hradu formou mésiéniho najemného za podlahovou plochu,
vybaveni bytu a poskytované sluzby (zalohové platby: teplo, spolecna elekifina, ohfev vody, uklid,
vytah, STA. Zalohy na spotfebu elektrické energie v byté si kazdy najemce hradi samostatné. Vodné a
sto¢né hradi najemce samostatné dodavateli.

2. Najemcim DPS se poskytuji za Ghradu tkony pecovatelské sluzby (dale jen PS). Rozsah sluzeb je
stanoven ve Smiouvé o poskytovani PS. Sluzby zajistuje pracovnice pelovatelské sluzby CSS
Znojmo za Ghradu die sazebniku pecovatelské sluzby.

IV. Uzivani spoleénych prostor a zafizeni

1. Spole&né prostory a zafizeni, jimiz se rozuméji vdechny prostory a zafizeni v DPS mimo byt(, se
uZiva jen k agellim, ke kterym byly uréeny. Umistovani pfedmétl nepatficich k vybaveni domu, (jizdni
kola, nabytek, obuv apod.) ve spoleénych prostorach, pokud tyto nebyly k tomu urCeny, neni
dovoleno.

2. Sklepni mistnost — jsou-li ve sklepé& ukladany potraviny, musi najemce ucinit opatfeni, aby uloZzené
potraviny nebyly zdrojem §ifeni nakazy (v dusledku plisné&, hniloby apod.) nebo zapachu, rozsifovani
hmyzu a hlodavcl. V dob& mrazti musi byt sklepni okénka zaviena. UZivatelé sklepa jsou povinni
zavirat pfistupové dvere. ‘

V. Zajisténi poradku cistoty v domé a okoli

1. Za Cistotu.a pofadek v DPS odpovida uklizecka. Je zakazano vyhazovani jakychkoliv véci z oken a
balkénl. To plati zejména pro vyhazovani zbytk( potravin za u¢elem krmeni zvirat.

2. Najemci a v8echny osoby, které je navstévuji, jsou povinni udrzovat pofadek a Cistotu ve
spoleénych prostorach domu a na pfistupovych komunikacich. Néjemcé nesmi provadét jakékoliv
Upravy a osazovani terénu v okoli domu bez souhlasu starosty.

3. ZpUsobi-li mimofadné znecisténi spoleénych prostor najemce nebo jina osoba, jsou povinni
znedisténi neprodlené odstranit, jinak bude provedeno na jejich naklady.

4. Na balkénech a oknech je zakazano instalovat ramové konstrukce na vé$eni pradla. Susit pradlo na
balkonech je pfipustné pouze do vysky zabradli.

5. Na balkénech je zakdzano instalovat televizni a jiné satelitni antény bez souhlasu starosty, za
splnéni vSech ulozenych podminek.

6. Kvétiny v oknech a na balkénech musi byt zabezpeéeny proti padu. Pfi zalévani, musi najemce
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi. Umisténi kvétin na chodbach a ve spoleCnych
prostorech DPS musi byt schvaleny vedouci PS. Kvétiny nesmi byt umistovany v prostoru chranéné
anikové cesty, nesmi branit ve vyhledu z oken, tklidu na chodbach a musi byt fadné oSetfeny proti
mSicim a dal$im skddcim.

7. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych, takovym zpusobem, aby byl
zachovan poradek a gistota v okoli kontejnert.

8. Vétrani byt do vnitfnich prostor domu je zakazano.

V1. Zdravotni péce a hygiena obyvatel DPS

1. Najemci DPS jsou povinni pecovat o osobni hygienu, gistotu osobniho pradla, odévli a obuvi.
Pokud tuto pé&i nezvladaji sami, jsou jim napomocni nejbliZ8i pfibuzni nebo pecCovatelka.



2. Zdravotni péci poskytuje najemctm DPS jejich obvodni prakticky lékafl popt. zastupujici prakticky
lekar. V pfipadé nahlého onemocnéni zajistuje odetfeni najemce Iékai'ska pohotovostni sluzba.

VIl. Zajisténi pofadku a gistoty v bytech DPS

1. Za Cistotu a poradek v byté odpovida najemce.

2. Najemce je povinen starat se a udrzovat v &istoté vybaveni bytu (kuchyiiska linka, sporak,

sprchovy kout, atd.) a vyuzivat je pouze k iéelim tomu uréenym.

3. Najemce je povinen udrZovat svijj byt tak, aby nedochazelo ke skladovani a shromazdovani véci,
které by mohly narusovat spole¢né souziti najemnikil v DPS, ohroZovat je na zdravi a Zivoté.

4. Najemce je povinen udrZovat koupelnu a socialni zafizeni v ¢istém a hygienicky nezavadném stavu
(fadné splachovat WC, prolévat odpady vodou aby nedochazelo k jejich vysychani a tim k Sifeni
zapachu).

VIIl. Zajisténi bytu v dobé del$i nepfitomnosti ndjemce, kli¢e od bytd DPS

1. Pronajimatel doporu¢uje najemci v dobé nepfitomnosti vzdy fadné uzamknout byt a v pfipadé delsi
nepfitomnosti, nahlasit misto (adresu) pobytu popt. tel. kontakt na osobu blizkou. Dale se najemnikim
v téchto pfipadech doporuéuje: ‘

- zastaveni hlavniho pfivodu vody

- vypnuti elektrického jistice v byté

Tato opatfeni zajisti najemce, povéfena osoba nebo pracovnici pecovatelské sluzby.

2. Kli¢e — kazdy najemce obdrzi pfi pfedani bytu kli¢ od hlavniho vchodu, 2x kli¢ od bytu a 2 kli¢e od
postovni schranky. Najemce mlze poZadat za thradu (dle faktury) o zhotoveni dal$iho kli¢e od jeho
bytu. Kli¢ od hlavniho vchodu ma kazdy najemce jeden a je uréen pouze pro potfebu najemce. Kazda
ztrata kli¢h musi byt pisemné ohlasena. )

3. Méstys ma zhotovené generainiho kli¢e od byt DPS, které jsou uloZeny u uklizeéky. Generalniho
kiite se vyuziva pouze pro potfeby kontroly zafizeni, ohroZeni Zivota nebo zdravi, na poZadani
najemnika, nahlé opravy nebo havarie a vZdy se o této skutecnosti vypracuje zapis.

IX. Souziti obyvatel, kulturni zajmova a spoleéenska ¢innost

Najemci jsou povinni dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici véem neruSené
obyvani bytu (dbat na pfiméfenou hlasitost televiznich a radiovych pfijimaél), spoleénych prostor a
zafizeni. Vzajemné se k sobé chovat snasenlivé, ohledupiné, tolerantné a podie svych moznosti si
pomahat. Doba no&niho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 7.00 hod.

Najemci DPS se mohou zugastiiovat kulturné spolecenského Zivota v DPS podle svych zajm,
schopnosti, sil a také spole¢nych akci pofadanych v ramci domova pro seniory.

X. Pozarni ochrana a bezpeé&nostni predpisy

1. Najemci musi zachovavat vSechny bezpeénostni predpisy a pfedpisy o pozarni ochrané. Pfi
mimofadnych udalostech se fidi pokyny pfislugnych pracovnik(i a smérnicemi (pozarni poplachové
smeérnice).

2.V budové je zakazano koufeni ve vdech spoleénych prostorach, provoznich mistnostech, chodbach
a zachézeni s otevienym ohném v celé budové véetné bytd.

3. Elektrické spotfebice, prodluzovaci kabely, které nejsou vybavenim DPS, je moZné pouZivat jen,
jestlize odpovidaji pfislusnym normam s pou¢enim o obsluze dle navodu.

Je piisny zadkaz pouzivat elektrické spotiebice, které nejsou schvaleny vyrobcem a pouZivani
propanbutanové nebo lihové vafite (spotiebite). Najemci odpovidaji za stav téchto zafizeni a jejich
pravidelnou revizni prohlidku.

4. Ngjemci DPS jsou povinni umoznit pfistup do bytovych jednotek povéfenému pracovnikovi -
uklize€ka, starosta za ¢elem kontroly protipoZarnich opatfeni. -



Xl. Pfipominky, stiznosti

Se svymi pfipominkami, naméty a stiznostmi se ndjemci obraci na uklize¢ku. Pokud nejsou s
projednanim nebo fedenim situace spokojeni obréti se pfimo starostu.

XIl. Zavéreéna ustanoveni

Domovni fad je k dispozici u starosty méstyse, uklizetky a na nasténce ve vstupnim vestibulu.
Ustanoveni tohoto domovniho fadu je zavazné pro véechny najemce v bytech DPS.

Schvalovaci ustanoveni
Domovni fad DPS Visriové schvalilo zastupitelstvo na svém 7. zasedani dne 3. 3. 2011.

MESTYS VISNOVE
1€:293 784 DIZ: 200293784

Vistové: 3. 3. 2011
Platnost: 1. 4. ‘2011

Magr. Vladimir Korek - starosta

Pfiloha ¢. 1 Drobné opravy v bytech a naklady spojené s b&Znou adrzbou bytu




Méstys Visiiové

Priloha €. 1
- Drobné opravy v bytech a naklady spojené s béznou tdrzbou bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sougasti
bytu a je ve viastnictvi pronajimatele.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s béZnou Gdrzbou bytu hradi
najemce podle zvladtniho predpisu. Tim je nafizeni viady &. 258/1995Sb., kterym se provadi obéansky
zakonik.

Veskeré opravy v rozsahu do 500,-- K& hradi najemce bytu. V pfipadé oprav, jejichz financni
naro¢nost prevysuje tuto astku, viadni nafizeni pfimo vyjmenovava, které z oprav hradi viastnik a
které najemce bytu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény
Inafizeni viady 258/1995 Sb./

1) za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

2) podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivy vrchnich ¢asti podiah, opravy podiahovych krytin a vymény praht a list

b) opravy jednotlivych Gasti oken, dvefi, jejich souéasti, vymény zamka, kovani, klik, rolet a Zaluzii

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadti, zasuvek, Jistica,
zvonki, domécich telefonu, zasuvek rozvodd datovych siti, signald analogového | digitainiho
televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymena uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,

armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapact tuku

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapadti tuku,

f) opravy indikatort: vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérii teplé a studené vody.

3) za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytokt, zépachovych uzavérek,
odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohiivaci vody, bideti, umyvadel, van, vylevek
dfezd, splachovacd, kuchyriskych sporéki, pecicich trub, vafict, infrazafisa, kuchyriskych
linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn, a elektiinu, kotlii etdZového topeni na pevna,
kapalna a plynné paliva, vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a oviadacich termostati
etdZoveho topeni; nepovaZuji se vak za né opravy radiatord a rozvodt dstfedniho vytapéni.“

1. Najemce hradi v8echny opravy vrchnich &asti podlah a podiahovych krytin, a to jak u
vSech obytnych mistnosti, tak u pfisludenstvi byt véetné balkénl. Pokud se v&ak prokaze, ze
podiaha nebo podiahova krytina je po dlouholetém (fadném) uzivani opotfebena, a Ze je nutna
celkova oprava, ma najemce prévo na bezplatné provedeni vymény.

2. Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi — jednotlivou &asti okna se rozumi i celé kfidlo,
pokud neni tfeba celé okno vyménit.

Povinnosti najemce hradit ve$keré opravy, jako jsou napt.:

- zaskleni jednotlivych &asti i celého okna, bez ohledu na to, zda k po3kozeni okna
doslo zavinéni najemce bytu nebo povétrnostnimi vlivy

- opravy zasklenych i dfevénych dveri

- tmeleni oken a dvefnich tabulek

- opravy a vymény &asti obloZzeni okennich parapeti

- opravy a vymény kliky, $titku, tla¢itka, zapadek ventilaci, tahel, zamka, viozek do
zamk, kli¢h, kolejnitek atd.

- vymeény tésnéni oken a dvefi

- opravy rolet a Zaluzii

3. Pokud jde o vypinace, zasuvky, jistite, zvonky, domaci telefony, vztahuje se povinnost
najemce na thradu nakladd nejen jejich oprav, ale také na jejich vyménu.

4. Najemce hradi opravy v8ech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi
take opravy a vymeény sifon( a lapaci tuku. Najemce nehradi vyménu hlavniho uzavéru vody
pro byt, ktery je soucasti vodoinstalace v domé. '



5. Najemce hradi opravy individualnich méfict spotieby tepla a teplé vody v byté. Nékiady
na precejchovani podruznych vodomérd na teplou vodu, vZdy po &tyfech letech. Najemce
nehradi vymény termoregulaénich ventill nebo termostatickych hlavic u radiator ustfedniho
topeni.

Piiklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce a, které hradi
‘ pronajimatel

Sporaky elektrické: drobné opravy, které hradi najemce

- opravy a vymény plotynek, vafidlové desky
- vyména dvifek u pecici trouby, vyména dna trouby
- vyména zavésu dvifek trouby, skel ve dvirkach trouby
- vymeéna topnych spiral, drzakd horniho topného télesa
- vymény a dopliiovani knoflikli, osvétleni, Sroubk(l, nyth a ostatnich drobnych soudasti
- opravy vymény vypinaél elektrického proudu, opravy pecici trouby
- vymeény pfivodniho kabelu, vymény plechl, pekacl a rostl
- uvedeni do provozu
vétsi opravy, které hradi pronajimatel

- vyména pecici trouby nebo celého elektrického sporaku
Infrazéafice: drobné opravy, které hradi najemce

- vymeéna pfivodni $filiry
- oprava a vymeéna termostatu

vétsi opravy, které hradi pronajimatel

- vyména celého topného téiesa
Kuchyiiské linky, dfezy, vestavéné a pfistavéné skriné:
drobné opravy, které hradi najemce

- drobné opravy pficli, dvifek, vymény skel

- vymény uchytek, kovani, klik, zasuvek

- opravy a obnovy natéri

- opravy ochranného ramu u diezu, nastfiky dfezu

vétsSi opravy, které hradi pronajimatel

- vyména dfezu u kuchyriské linky
- vyména pracovni desky (stolu) u kuchyriske linky
- vymeéna dvefi nebo celych kfidel u kuchyriské linky

Sanitarni zafizeni: drobné opravy, které hradi najemce

- oprava a vymeéna vytokového ventilu — kohoutku

- v8echny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, klozetové
nadrze apod.

- opravy odpadniho a pfeladného ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymeény tésnéni, fetizkll, zatek, rizic, tahel, podpér

- opravy a vymény vé&saka, vanovych drzakd, schranek na toaletni papir

- opravy a vymény splachovade, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrouSeni padakového sedla, vyména kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace s
vyménou jednotlivych soudasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi, klozetové manzety



- opravy a vymeény ochrannych ramu diez( a vylevek
Vvétsi opravy, které hradi pronajimatel

- vymény klozetové nadrze

- vymény musle

- vymény klozetové misy (vybaveni bytu zachodem Combi, jsou misa i nadrz povaZovany za
samostatné pfedméty — opravy hradi najemce, ale vyménu pronajimatel)

- oprava prasklého potrubi napf. mezi dfezem a stoupackou, vybouranim a zazdéni pficky. V
pfipadé, Ze je byt vybaven dalkovym (Ustredni) vytapénim nehradi najemce ani vyménu
regulacniho ventilu &i termostatické hlavice, za predpokladu, 2e mu pronajimatel neprokaze
poskozeni viivem jeho neodborného &i nesetrného zachazeni.

Za drobnou opravu se také povazuji naklady na dal$i cejchovani (pfecejchovani) podruzného
bytového vodoméru na studenou vodu (dodaného do bytu nakladem pronajimatele), které
nepiesahnou 500,- K&. ,

Uhrada naklad za vnitini natéry (dvefi vcetn& vchodovych do bytu, vnitinich &asti oken,
vestavénych a zabudovanych skiini) je tato Ghrada vzdy véci ndjemce, kdyZ jde o opravu natérl nebo
jejich Gplnou obnovu.




